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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Styrelsen har haft foljande sammansittning

Bitte Zetterman Ordférande

Lucie Ellborg Ledamot/kassor
Eva Gullstrand Ledamot/sekreterare
Gunnar Berg Ledamot

Krister Eiman Suppleant

Michael Lindgren Suppleant

Valberedning
Gunilla Olsson
Malin Lagerstedt

Revisor
KPMG AB

Firmateckning
Firman tecknas, forutom styrelsen, av styrelsens ledamater tva i forening.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-15.

Styrelsen har under aret haft regelbundna protokollférda sammantréden.

Foreningens dindamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Fastighet och ligenhetsuppgifter

Bostadsrittsforeningens registrerades 2004-06-01, samtidigt som nuvarande stadgar registrerades
hos Bolagsverket. Féreningens fastighet Beritsholm 7 i Malmé kommun férvirvades 2005-04-01.
Fastigheten har adressen Kilian Zollsgatan 5 A-C.

Fastigheten byggdes 1939 och bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar. I féreningens fastighet
ingér 40 stycken bostadsldgenheter. Huset &r ritat av David Halldén och uppfort av byggmastare
Eric Sigfrid Persson. Fastigheten karaktériseras av sin funktionalism som utmérker Ribersborg med
omsorgsfullt utformade detaljer i pakostade material. Stora delar av fastigheten &r fortfarande i
originalskick. »
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Ldigenhetsforteckning

1 rok 8 st 272 kvim
2 rok 24 st 1461 kvim
3 rok 8 st 522 kvm
Lokal I st 40 kvm
Forrad 3 st 81 kvm

Antalet ldgenheter uppgar till 40 stycken, varav 39 upplats som bostadsritt, motsvarande 2 192
kvm och 1 lagenhet upplats som hyresritt, motsvarande 63 kvm, totalt 2 255kvm. Genomsnittlig
lagenhetsyta uppgar till 56 kvm. Antalet lokaler/f6rrad uppgar till 4 stycken, en totalyta om 121
kvm.

Fastighetens tekniska status

Nedanstaende argirder har genomforts.

V A-stambyte 2002 Tidigare fastighetségare
Omputsning av fasad 2007 Slutfort under 2007
Renovering av balkonger 2007 Slutfort under 2007
Renovering av rokkanaler/skorstenar 2007 Slutfort under 2007
Renovering av tak 2007 Slutfort under 2007
Renovering av fonster 2007 Slutfort under 2008
El-stambyte 2010 Slutf6rt under 2010
Rorstambyte (relining) 2010 Slutfort under 2010
Indragning av bredband till lagenheterna 2010 Slutfort under 2011
Underhall av fonster 2013 Slutfort under 2013

Medlemmar

Av foreningens medlemsldgenheter har under aret 4 stycken (8 stycken) dverlatits.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Forvaltning

Fastighets AB Frontnine har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning och

lagenhetsforteckning.

Ovriga avtal

- Fastighetsskotsel Lars Hansson i Skéne AB
- Fastighetsjour Orestads bevakning

- Fjarrvdarme E.ON

- El E.ON

- Kabel-TV Telenor

- Bredband Bredband 2

- Géngbanerenhallning Lars Hansson i Skédne AB
- Vatten & Avlopp VA Syd

- Teknisk forvaltning Swedic Energi

- Hushallssopor VA Syd/ Stena Recycling
- Sopsortering

VA Syd/ Stena Recycling‘%
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Fastighetsforsikring

Fastighetsforsdkring med fullvarde dr tecknad hos Trygg Hansa.

Aktiviteter under rikenskapsaret:
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Fonsterrenovering har pabdjats. 25 fonster har hittills renoverats. Renoveringen fortsétter under

2019.

Tradgdrdsgruppen har planterat tréd, buskar och vérlokar pa graismattan mellan husen. Gruppen har
ocksa forberett for att bygga staket mot tomten Tessins vig 4. Staket ska byggas varen 2019.
Projektering av nytt tak och nya cykelstill vid soprummet pagar.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Forindring i eget kapital

tkr
tkr
%

Insatser Upplatelse-
avgifter Upps.fond

Belopp vid érets ingéng 23297 284
Resultatdisposition enligt

bolagsstdamman:

Avsittning underhallsfond

Inbetalda insatser

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

2018
1990
-89
64,1

2017
1935
147
63,6

Underhalls- Balanserat

fond  resultat

2016 2015
1903 1 868
70 50
63,1 62,8
Arets
resultat Totalt

4 575 663

108 174

550263 -2 462 295

472 865 -472 865

147 341

147 341 26 216 430

-147 341
-88 984 -88 984

Belopp vid érets utgéng 23297 284

4 575 663

108 174

1023 128 -2 787 819

-88 984 26 127 446
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt
Styrelsen foresléar f6ljande disposition
Till foreningens fond for yttre avséttes enligt stadgar

i ny rakning balanseras

Totalt

-2 787 820
-88 984

-2 876 804

472 865
-3 349 669

-2 876 804
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

1989 144
1020

1990 164

-56 423

-317 415
-1 403 095

-1776 933
213 231

781
-302 996

-302 215

-88 984

-88 984
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2017-01-01
-2017-12-31

1 933 562
1020

1934 582

-7 394
-57 207

-317 415
-1 080 541

-1 462 557

472 025

852
-325 536

-324 684

147 341

147 341
T w



Brf Kilian 5
769610-9797

Balansrikning

Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

5 39127 542

39127 542

39 127 542

10 290
50 791

61 081

1602 614

16020614

1 663 695

40 791 237
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2017-12-31

39 444 957
39 444 957

39 444 957

6 660
50278

56 938

1 548 931

1548 931

1 605 869

41 050 826@@
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter

Uppskrivningsfond
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

2018-12-31

23297 284
4 575 663
108 174
1023 128

29 004 249

-2 787 819
-88 984

-2 876 803

26 127 446

13 975 000

13 975 000

247 500
149 866
291 425

688 791

40 791 237
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2017-12-31

23297 284
4 575 663
108 174
550263

28 531 384

-2 462 296
147 341

-2 314 955

26 216 429

14 470 000

14 470 000

28 750
36 492
299 155

364 397

41 050 826
W
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde frin forindring i rorelsekapital
Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
forindringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
-2018-12-31
-88 984

317 415

228 431

4144
76 896

301 183

-247 500
-247 500

53 683
1 548 931

1602 614
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2017-01-01
-2017-12-31
147 341

317 415

464 756

1610
6702

473 068

-286 250

-286 250

186 818
1362113

1548 931
TN
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 91 ér

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad
nyttjandeperiod. Marken avskrivs ej.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Hyror bostéder 67 981 67 100
Hyror lokaler 50988 48 171
Arsavgifter 1 800 455 1747 871
Bredband 65 520 65 520
Ovrigt 4200 4 900
Totalt 1989 144 1 933 562,

w
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Not 3 Ovriga rorelsekostnader

2018-01-01

-2018-12-31
Bredband 66 000
Fjéarrviarme 412 188
Fastighetsforsékring 26 128
Forbrukningsmaterial 2 409
Teknisk forvaltning 140 080
Renhéllning 38 684
Rep. inre allmént 341 315
Rep. yttre allmént 20518
Rep. bostédder 10 152
Kabel-TV 38 458
Serviceavtal 39202
El 39 543
Sotning -
Bankkostnader 4334
Ekonomisk forvaltning 65 128
Revisionsarvode 12 625
Fastighetsskatt 56 430
Vatten och avlopp 78 873
Ovriga externa rorelsekostnader 11 028
Totalt 1403 095
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2017-01-01

66 000
400 420
25464
9639
136 523
36 527
16 980
4 854
3025
38 404
42 844
32200
21550
4 440
57 532
13 625
55550
64 380
50584

1 080 541.
W
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Not 4 Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvode

Totalt

Upplysningar till balansrikningen

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden, byggnad
Ingéende anskaffningsvérden, mark

Utgaende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvérde mark

Summa

2018-01-01

-2018-12-31

2018-01-01

-2018-12-31

10 923
45 500

56 423

2018-12-31

31325 588
11 829 827
43 155 415
-3 710 458

-317 415

-4 027 873
39127 542

18 695 000
15 600 000

34295 000
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2017-01-01
-2017-12-31

2017-01-01

-2017-12-31

12 407
44 800

57 207

2017-12-31

31325588
11 829 827

43 155 415

-3393 043
-317 415

-3710 458
39 444 957

18 695 000
15 600 000

34 295 000;}&‘
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Not 6 Langfristiga skulder
Langivare Rénta %  Forfallodatum  2018-12-31 2017-12-31
Nordea 1,00 2021-11-17 6 000 000 6 000 000
Nordea 0,822 2019-04-11 2972 500 3 048 750
Nordea 0,95 2020-05-13 5250000 5450 000
Totalt 14 222 500 14 498 750
Avgér kortfristig del 247 500 28 750
Not 7 Stiilllda séikerheter och Eventualférpliktelser

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
Totalt 20 000 000 20 000 000

Malmé 2019- 05 = /Y

Bitte Zetterman
Ordforande

5%

Gunnar Berg

e

-Lume Ellborg

\

Eva Gullstrand

Var revisorberittelse har lamnats 2019- ¢& -0

KPMG AB

lidle

Auktoriserad revisor




REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kilian 5, org. nr 769610-9797

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kilian 5 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven foér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Kilian 5, org. nr 769610-9797, 2018

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Kilian 5 fér ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foérsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foéretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmé den 3 juni 2019

KPMG AB

<l

Dl P

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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